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Styrelsen fir RBF Korseberg Park far

Forvaltningsberattelse "

2018-01-01 till 2018-12-31
Beloppen 1 arsredovisningen anges 1 svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frfimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-11-10. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-05-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-11-14.

Foreningen har sitt sdte 1 Vinersborgs kommun.

Under november 2018 pabdrjades inflyttning i ldgenheterna och berdknas pagd till och med februari 2019.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Vénersborg Strandberidaren 2 med adress Bryggvigen 1-14 i Vinersborg. Pa fastigheten

finns 13 byggnader med 52 lagenheter. Byggnaderna dr uppforda under 2017-2018, slutbesiktning &r gjord i januari
2019,

Under verksamhetsdret har avskrivning gjorts for december méanad. Slutavridkning mot Riksbyggen kommer att
ske 30/6 2019, se under not 2.

Under verksamhetsaret 2019 kommer flera gemensamhetsanldggningar att inréttas for att tillgodose féreningens
fastighetsbehov av gronytor inklusive planteringar, gangvigar, bryggor, kérvég, lekplats och grillplats mm.

| gemensamhetsanldggningarna kommer 4 st fastigheter att inga. For anldggningen nédvandigt utrymme uppléts i
fastigheten Strandberidaren 2 och 5 samt for bryggorna pa fastigheten Onsj6 2:1.

Anldggningen kommer att forvaltas av en samfillighetsférening.

Kostnaden for anldggningarnas drift och skttsel fordelas enligt andelstal, vilka kommer att faststillas av
Lantmiterimyndigheten.

Utbyggnaden av omradet didr gemensamhetsanldggningen ska inréttas sker i etapper och foreningen berédknas initialt
svara for ca 58% av driftskostnaderna, forindring av andelstalen kommer att ske fram till dess att
gemensamhetsanldggningen dr fullt utbyged.

Fastigheterna ér fullvirdesforsdkrade 1 Folksam via forsédkringsméklare Proinova.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstilldgget ingdr i foreningens

fastighetsforsikring

Total tomtarea 48 056 kvin
Total bostadsarea 4 234 kvm
Taxeringsvirde 2018 58 400 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. L
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Efter senaste stimman och dédrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat tom ordinarie stimma
Benny Augustsson Ledamot 2019

Bengt Karlsson Ledamot 2020

Marie Dynesius Ledamot, Riksbyggen 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat tom ordinarie stimma
Morgan Karlsson Suppleant 2019

Mattias Lidén Suppleant 2020

Martin Linsten Suppleant, Riksbyggen 2019

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
RevisorsCentrum 1 Skdivde AB Stdmman
Huvudansvarig: Anders Karlsson Auktoriserad revisor

Henry Karlsson Fortroendevald revisor  Stdmman
Revisorssuppleanter Uppdrag Utsedd av
Lennart Albrektsson Fortroendevald revisor ~ Stdimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé 1 forening.

Medlemsinformation
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 56 medlemmar.

Under verksamhetsaret har 51 upplatelser skett.
Insatserna ér inbetalda under verksamhetsaret férutom en som &r inbetald under 2019, L
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
aveilter fond fond resultat resultat

Belopp vid érets btirjan [ 300 000 0 0 0 775

Disposition enl. drsstimmobeslut 75 775

MNya insatser och

upplatelscavgifter 106 675 000 0

Arets resultat 0

Vid arets slut 107 975 000 0 0 775 0

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat -775

Overfort till avrikning Riksbyggen 775

Arets resultat 0

Summa 0

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning 0

Vad betréffar féreningens resultat och stillning i Ovrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

W A
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Resultatrakning

2018-01-01 2016-11-10
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning 208 582
Ovriga rorelseintikter - 11554
Summa rirelseintikter 220 136 0
Rorelsekostnader
Driftkostnader -66 253 0
Ovriga externa kostnader -82 058 =775
Avskrivningar byggnader . -103 000 0
Summa roérelsekostnader -251 311 =775
Rirelseresultat -31 175 -T75
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter -570 607 0
Summa finansiella poster -570 607 0
Resultat efter finansiella poster -601 782 -775
*Avrikning mot Riksbyggen 601 782 0
Arets resultat 0 -775

* Slutavrikning av intiikter och kostnader regleras mot Riksbyggen den 30/6 2019.
o I
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 2 11 000 000 0
Pagaende nybyggnad Not 3 - 148 313 491 0
Summa materiella anldggningstillgangar 159 313 491 0
Summa anliiggningstillgangar 159 313 491 0
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifis- och hyresfordringar 39075 106 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intélter 103 318 0
Avrikning Riksbyggen 456 009

Summa kortfristiga fordringar 39 634 433 0
Kassa och bank

Kassa och bank 13188 310 1299 225
Summa kassa och bank 13 188 310 1299 225
Summa omséttningstillgangar 52 822 743 1299 225
Summa tillgdngar 212 136 234,!’_ 1299 225

Z
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 107 975 000 | 300 000
Summa bundet eget kapital 107 975 000 1 300 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 0 0
Arets resultat ) 0 - -775
Summa fritt eget kapital 0 ~775
Summa eget kapital 107 975 000 1299 225
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut B 96 889 098 0
Summa ldngfristiga skulder 96 889 098 0
Kortfristiga skulder

Leveranttrskulder 54 485 0
Upplupna kostnader byggprojekt 7098 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter - 119 651 0
Summa kortfristiga skulder 7272136 0
Summa eget kapital och skulder 212 136 234 1( 1299 225
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Not 2 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31

Vid arets borjan 0 0

Arets anskaffningar

Mark 11 000 000 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 11 000 000 0
Restviarde vid arets slut 11 000 000 0
Varav

Marl 11000 000 0

Not 3 Pagaende nybyggnad

Anskaffningsvéarden
2018-12-31 2017-12-31

Vid arets borjan 0 0

Arets anskaffningar

Pagdende nybyggnad 148 416 419 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 148 416 419 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -103 000 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -103 000 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 148 313 419 0
Varav

Byggnader 148 313 419 0

Verksamhetséarets avskrivningar har berdknats utifran paborjad inflyttning under november 2018. Drygt 50 % av
bostadsritterna var inflyttade 2018-12-31, dérav aktivering i december 2018.

Avskrivningsunderlaget har beriiknats pa totala projektkostnaden for byggnaderna 154,6 mkr fordelat pa projekttiden 25
manader (hela 2017 och 2018 samt januari 2019). Fran och med 1/1 2019 kommer hela projektkostnaden att vara

aktiverad.
Slutbesiktning gjordes 1 januari 2019 och slutavrikning mot Riksbyggen kommer att ske per 30/6 2019.

Stéllda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 55 000 000 0

Visentliga hdandelser under kommande verksamhetsar
Under april 2019 har byggkreditivet 16sts och féreningen har placerat 55 mkr i tre lan om 18,3 mkr vardera.
Lanen har bundits i tre olika villkorsperioder, 1 ar (rdnta 1,05%), 3 ér (réinta 1,19%) och 5 dr (rénta 1,51%).

K
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Korseberg Park

Org.nr 769633-2159

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsriitisforening Korseberg Park for ar 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for 4ret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéiller resultat-
rikningen och balansrikningen ftir féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolageis ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi ir oberoende 1 forhéllande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat

revisionsbolag har fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upp-
rdttas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar fiven fiir den interna kontroll som den
beddmer dr nidvindig for att upprétta en drsredovisning som
inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter cller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens frméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sé ir tilliimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-

limpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ir att
uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida &rsredovis-
ningen som helhet inte innehéller nigra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
Rimlig siikerhet &r en h6g grad av siikerhet, men 4r ingen ga-
ranti fir att en revision som utfdrs enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig fel-
aktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst4 pa grund

av ocgentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan frviintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i 4rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedtimer vi riskerna for viisentliga felak-
tigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oe-
gentligheter eller pA misstag, utformar och utfr gransk-
ningsétgéirder bland annat utifrdn dessa risker och inh&m-
tar revisionsbevis som 4r tillriickliga och #indamalsenliga
for att utgdra en grund for véra uttalanden, Risken fr att
inte upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegent-
ligheter &r higre @n for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosiéttande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en frstielse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse fiir var revision fir att
utforma granskningsitgirder som é&r limpliga med héinsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen,

e  utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvi en slutsats om ldimpligheten i att styrelsen anviin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av drsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sédana hiindelser el-
ler firhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten, Om vi
drar slutsatsen att det finns en viisentlig osékerhetsfaktor,
maéste vi i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den viisentliga osi-
kerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillréick-
liga, modifiera uttalandet om 4rsredovisningen. Vira slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet foir revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiin-
delser eller forhallanden gtra att en forening inte ldngre
kan fortsfitta verksamheten.

e utviirderar vi den Bvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om Arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och héindelserna pé ett s#tt som ger en
rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi Y

-—



allabrf.se

maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfira en revision enligt bostadsriittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska freningar och dirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal éir att uppna en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprét-
tats i enlighet med &rsredovisningslagen och om érsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Uttiver vir revision av arsredovisningen har vi éiven utftirt en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostads-
rittsforening Korseberg Park for &r 2018 samt av forslaget till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att freningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
mdter ansvarsfrihet for rikenskapséret,

Grund for uttalanden

Vi har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat iir tillréickliga och
#ndamalsenliga som grund ftr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fir frslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid firslag till ut-
delning innefaitar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen &r férsvarlig med h#insyn till de krav som fireningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och ftrvalt-
ningen av freningens angeldgenheter, Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedtma ftreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad s att
bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angelfigenheter i dvrigt kontrolleras péa ett befryggande siitt.

Revisorns ansvar
Virt mél betréiffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedma om négon
styrelseledamot i négot viisentligt avseende:

o foretagit ndgon atglrd eller gjort sig skyldig till ngon
firsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pdnigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar, é4rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vért méal betriiffande revisionen av frslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande

om detta, ¥r att med rimlig grad av stkerhet beddma om ftrsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig stkerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
fir att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgtirder eller fdrsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgér-
der som utftirs baseras pa det registrerade revisionsbolagets
professionella beddmning och dvriga valda revisorers beddm-
ning med utgAngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen p# sidana tgtirder, omraden och
forhallanden som iir viisentliga for verksamheten och dér av-
steg och §vertridelser skulle ha sérskild betydelse for firening-
ens situation. Vi gr igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgiirder och andra forhéllanden som iir re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get lir forenligt med bostadsrittslagen.

Skbvde och Uddevalla den ~“5/%- 9.~ (&
Revisorscentrum i Skdvde M}

d
ﬁnuktuﬂsemd revisor

g e

Fortroendevald revisor
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e T RO e e T P S|
/frﬂ'edmffsm‘ﬂgm ar upprdttad av styrelsen for

R B F KO rS e b e rg RBI Korseberg Park i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvalining, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade lingivare och kipare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

I ARSREDOVISNING RBF Korseberg Park Org.nr: 769633-2159
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FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 Ri kayggEl'l
www.riksbyggen.se Ruvn for heba Livet

| ARSREDOVISNING RBF Korseberg Park Orz.nr: 769633-2150




