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Redogorelse och sammanstalining av
beslutsunderiag

Bakgrund

Kommunen beslutade i kommunfullmiktige, om f6rkop av fastigheten Sikhall 1:4 2005-12-
20 § 100. Forkopet skedde enligt davarande Forkopslag (1967:868) som infordes 1967-12-08
och upphorde gilla 2010-05-01. Arendet gick vidare fér provning. Under 2007 ingick
parterna ett forlikningsavtal dir kommunen forvarvade delar av ursprunglig fastighet med
mark- och vattenomréaden kring Sikhalls Magasin, befintlig pir och parkering pa udden.
Forlikningsavtalet resulterade i dagens fastighetsindelning.

Planansokan inkom under varen 2015 och beslutades samma &r. Planansokan
kompletterades under hosten 2015 for tillagg av ett markomrade i Gstra delen av
planomrédet.

Planen var utstalld for samrad arsskiftet 2017/2018.
For att kunna fortlopa med planarbetet kravs det bland annat f6ljande utredningar:

e Arkeologi

¢ Geologi/Geoteknik

e Dagvatten

e Kulturmiljo

e Lokaliseringsutredning
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Agaren till Sikhall 1:6, i fortsattningen kallad Exploator 1, dr den av exploatorerna i
detaljplanen som har storst andel av planlidggningen. Exploator 1 har kravt att
fastighetsrattsliga losningar ska faststdllas under vissa premisser innan planarbetet och
vidare utredningar kan fortgd. Som ett delsteg i detta tog Samhallsbyggnadsforvaltningen
fram markanvisningsavtal, SBN 2020/62, som enligt beslut undertecknades av
samhallsbyggnadsnamndens ordférande 2021-03-04. Syftet med avtalet var att 16sa ut delar
av de fastighetsrittsliga fragorna som Exploator 1 efterfragat. Avtalet skulle varit gidllande
fram till 2022-12-31 men undertecknades aldrig av Exploator 1.

Under varen och sommaren 2022 har fordjupade dialoger hallits mellan Exploator 1 och
kommunen. Exploator 1 vidhaller att planarbetet inte ska drivas vidare innan de
fastighetsrittsliga fragestillningarna ar 16sta. Grunden i detta ar att Exploator 1 6nskar
aganderatten till den del av Sikhall 1:4 som tillf6ll kommunen enligt forlikningsavtalet som
tecknades 2007 och del av Hopperud 1:12. Anledningen till att Exploator 1 6nskar
dganderatten till detta omrade ar att kunna forverkliga sin vision om ett levande Sikhall
med en aktiv smabédtshamn. Exploator 1 dr av uppfattningen att kommunen inte har kunnat
forvalta fastigheten och den kontinuerliga skotseln av densamma sedan forvarvet. Som en
del i Exploator 1 vision skulle kommunens fastighet bli en central del av denna omvandling.
Under 2022 tog forvaltningarna fram ett forslag som innebar ett gemensamt
utvecklingsansvar parterna emellan i form av att faststilla d4gandet av piren och
omkringliggande mark- och vattenomraden genom en gemensamhetsanldggning. En
fordjupad dialog om detta holls pd kommunhuset 2022-06-15. Detta forslag skulle innebira
att en gemensamhetsanlaggning skapas for de gemensamma intressepunkterna med syfte
att utveckla visionen som delas av kommunen. For att forvalta gemensamhetsanldggningen
instiftas en samfallighetsforening. Denna 16sning skulle innebéra ett delat ansvar bade sett
kring forvaltande, d4gande och investeringar. Andelstal skulle fastslds utifran fran
respektive parts nytta. Exploator 1 meddelade under senhdsten 2022 att han inte delade
forvaltningarnas uppfattning i fragan vilket medforde att forslaget inte gar att genomfora.

Dialogen har fortlopt och i borjan av 2023 holls ett mote dé det fastslogs att forvaltningarna
och Exploator 1 ska beskriva tva alternativ pa respektive delomrade: Hamnen, Magasinet
och Viken. Syftet med det ar att beskriva de olika scenariona och belysa fordelar, nackdelar
och konsekvenser av bada alternativen for respektive delomrade. Tanken bakom detta ar
att politiken far gora ett stallningstagande utifran respektive delomrade som beskrivs
nedan i detta dokument.
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Hamnen

Forvaltningarna (Samhéllsbyggnadsforvaltningen och Milj6- och Byggnadsforvaltningen)
har under flera ar forsokt forhandla med Exploator 1 om de fastighetsrittsliga
forhallandena samt dgandeskapet till olika markomraden. Exploator 1 har en stor vision om
att bygga en smabatshamn med tillhérande verksamheter och logistik. For att kunna
mojliggdra detta har ett grundkrav stillts frin exploatoren om att kommunen ska avtrada
storre delen av fastigheten Sikhall 1:4 till forman for Exploator 1. Under
Samhallsbyggnadsforvaltningens arbete framkom det att fastighetsgranserna for Sikhall 1:4
behovde fastighetsbestaimmas var osdkra primart i vattnet. Beslut om fastighetsbestimning
togs 2020 av Statliga Lantmateriet, Se akt 1487L-2020/2 eller SBN2020.3288.

Dialogen fortlopte mellan kommunen och Exploator 1 och som en del i att 16sa
problematiken tog forvaltningen fram ett markanvisningsavtal som beslutades av
Samhallsbyggnadsnamnden under slutet av 2020 och undertecknades av namndens
ordforande. Avtalet innehdll till formén f6r Exploator 1 exklusiv ritt att forhandla om
markforvarv av norra delen av Sikhall 1:4 med mark- och vattenomraden som ansags
nodvandiga for exploatérens smabatshamn. Avtalet undertecknades aldrig av Exploator 1
och 16pte ut 2022-12-31, se handling SBN 2021.3647.

Alternativ 1

Alternativet innebéar att kommunen bibehaller storre delen av Sikhall 1:4 med anledning av
motiven till forkopet och forlikningsavtalet som tecknades 2007. Kommunen sidkerstiller
allménhetens tilltrade till vattenomrédet genom befintlig pir, ildggningsramp, parkering
osv. Detta innebdar att Pir/vigbrytare for anldggandet av en smabatshamn forldggs inom
tidigare markanvisningsomréadet norr om fastigheten Sikhall 1:22. Markanvisningsavtalet
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undertecknades aldrig av Exploator 1 men skulle varit giltigt till arsskiftet 2022/2023.
Genom att Exploatdr 1 far mojligheten att forvarva mark- och vattenomraden mojliggor det
att en storre smabatshamn kan anldggas i Sikhall. Samtidigt som védrdena vid forkopet med
allménhetens tilltrade till omradet med mojlighet till bad, fiske osv fran piren sikerstélls
och att det finns mojlighet for allmédnheten att sjosdtta batar i Sikhall utan att vara knutna
till en hamnanlaggning, exempelvis for dagsturer. Parkeringen skulle tjana en allmén
funktion som fortsatt dr i kommunal dgo for att mojliggora parkering for besokare som
transporterat sig med motordrivet fordon till platsen. D4 en naturstig/gangstig planeras for
att anlaggas parallellt med Trafikverkets viag nr 2154 forbinder denna dven samman
badplatsen med hamnomradet och Magasinet vilket forenklar for besokare till bada
omradena.

Lansstyrelsen har framfort i samradsyttrande, drende nr: 402-41197-2017, att en
planldggning enligt samradsforslaget innebér en risk att allmanhetens tilltrade till det
strandndra laget och vattenomrédet utesluts om byggnation utfors enligt planerat. En
hamnutveckling ligger dock i linje med Ovriga relevanta planeringsdokument fran
kommunen men med motivet av forkopet i dtanke bor kommunen verka for allmédnhetens
tilltrade till vattenomradet sdkerstélls. Med detta i atanke gor forvaltningarna bedomningen
att 4gandeskapet samt kontakten med vatten bor fortlopa i kommunens dgo. For att
tillgodose smabatshamnsperspektivet ges mojligheten for Exploator 1 att forvarva del av
mark- och vattenomrédet.

Hamnen alternativ 1

Agandeskap:
- Kommunen
- Exploator 1 forvarvar
- Arrendeomrade
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Alternativ 2

Exploator 1 far dganderitt till Sikhall 1:4 med undantag av parkeringen, vigen fram till
parkeringen samt ildggningsrampen. Alternativet innebar att kommunen far ndgon form av
skriftlig upplatelse for allminhetens tilltrade till vattenomradet, piren och kopplingen
ilaggningsrampen till allméint vatten. Exploator 1 menar att detta dr den bista l6sningen for
att fa till ett helhetsgrepp 6ver Sikhalls hamnomrade. Hamnutbyggnaden innebér enligt
Exploatdr 1:s vision en ombyggnation av befintlig stenpir som forldngs med en vagbrytare
med justerbara palissader. Denna palissadlosning ar den enda mdjliga losningen enligt
Exploatdr 1 for att inte fordndra miljon eller strombildningen i viken innanfor. Detta
pastaende dr inte forankrat i en faststilld utredning utan blir en fortsatt del i planarbetet
och Miljokonsekvensbeskrivningen att fastsla.

Alternativet innebar for kommunen en 6verldtelse genom fastighetsreglering av
markomrdaden. Detta innebir att kommunen frantrader stora delar av de markomraden
som forvarvades genom kopeavtal daterat 2007. Syftet med forvarvet dé var att sdkerstélla
allménhetens tilltrade till mark- och vattenomrédet. Detta i syfte att frimja mojligheten for
det rorliga friluftslivet. En avyttring av storre delar av denna areal skulle kunna medféra
risk att syftet inte kan uppfyllas 6ver tid. Dagens strandskyddslagstiftning begransar dock
en privatisering utan erforderliga tillstand.

Ska markomradet avyttras bor kravstadllning ske via exploateringsavtal eller kpeavtal for
att sakerstilla genomforandet av Exploator 1:s vision samt dess utbyggnad. Detta ar ett
grundkrav som brukar stillas pa exploatérer som forvarvar mark av kommuner. Marken
bor alltsd inte avyttras utan krav om byggnation inom viss tid.

Att kommunen skulle behélla parkeringen som en del i allmén parkering sdkerstiller
mojligheten att fardas till Sikhall med motordrivet fordon. Denna parkering far ett storre
syfte ifall den sammanbinds med den kommunala badplatsen i viken.

En griansdragning enligt forslaget kan medfora en begransning for segelsillskapets
mojlighet att ansluta till allmant vattenomrade. Exploator 1 har foreslagit att avhjilpa detta
genom ett servitut. Exploator 1 foreslar dven att sdkra allméanhetens tilltrade till mark och
vattenomraden till f{érman for kommunen genom ett servitut. Det dr inte mojligt att bilda
ett officialservitut for detta andamal. Det dr teoretiskt mojligt att teckna ett avtalsservitut
som skrivs in i fastighetsregistret eller teckna ett nyttjanderattsavtal for samma dndamal.
Béde avtalsservitut och nyttjanderittsavtal bedoms som osdkra upplételser i jaimforelse
med dganderatt i syfte att sdkerstilla allméanhetens tilltrade till mark- och vattenomraden.
Ett avtalsservitut kan bestridas och maste skrivas in i fastighetsregistret for att bli gidllande
mot niastkommande fastighetsigare. Ett nyttjanderittsavtal kan enbart tecknas for 25 ar
inom planlagt omrade och 50 ar utanfor planlagt omrade. Efter denna tid star det fritt for
respektive part att sdga upp avtalet. Bade servitut och nyttjanderittsavtal medfor en
komplexitet och kan medfora en tvetydighet vid tolkning av rittigheten enligt avtalet.

Sida 5 av 12



Daterad: 2023-02-20

Hamnen alternativ 2

Agandeskap:
- Kommunen
- Exploator 1 forvéarvar
- Arrendeomrade

Magasinet

Endast aktuellt om "Hamnen alternativ 1” véljs.

Magasinet upplits av tidigare fastighetsigare av Sikhall 1:4 till bolaget "Stiftelsen Sikhalls
Magasin”. Detta gjordes genom ett avtal tecknat 1985 vilket skrevs pa 50 ar, se SBN 2012/222.
Aganderitten till magasinet som byggnad p4 ofri grund éverlits till Stiftelsen genom
avtalstecknandet.

Under hosten 2022 beslutade bolaget Stiftelsen Sikhalls Magasin att 6verlata arrenderétten
till Exploator 1. Overlatelsen kan goras utan markigarens skriftliga medgivande enligt
arrendeavtalet. Avtalet Ioper fram till 2035-08-01 och omfattar en begriansad yta runt
magasinet. Arrendatorn ansvarar for byggnadens skick och underhall. Ut6ver detta har
tidigare arrendator enligt arrendeavtalet anlagt en elledning utanfér arrendeomradet.
Enligt arrendeavtalet fran 1985 ska markagaren sta for kostnaden for elférbrukning for
normal verksamhet enligt forbrukningen vid avtalstecknandet. D& kommunen férvirvade
fastigheten intrddde man i arrendeavtalets villkor som ny markégare.

Alternativ 1

En separat fastighet styckas av enligt nuvarande arrendeomrade. En avstyckning av
arrendeomradet ger Exploator 1 mojlighet att béttre utveckla Magasinet da ett forvarv av
marken medfor full 4gande ritt till nuvarande byggnad pa ofrigrund samt markomradet.
Forvarvet medfor att det inte uppstar en konfliktsituation avseende tolkningar av
arrenderitten i framtiden da Exploator 1 blir 4gare av mark och byggnad. Detta alternativ
innebér att arrendeavtalet upphor till sin helhet vid ett forvarv som gors till gdllande
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marknadsviarde. Fastighetsgranserna bor fastslas med fastighetsindelningsbestimmelser i
planarbetet.

Detta alternativ fastslar att bevara Magasinet i dess nuvarande utformning och utifran dess
byggnadsminnesforklaring. Utifran befintliga forutsittningar bedoms det som mojligt att
bedriva viss naringsverksamhet med festlokal eller liknade verksamhet som varit historiskt
1 Magasinet.

Markomrédet enligt arrendeavtalet utformning fran 1986 for Sikhalls Magasin foreslas
avyttras till f{érman for Exploator 1.

Magasinet alternativ 1

Agandeskap:
- Exploator 1 forvarvar
- Arrendeomréde

Alternativ 2

Exploator 1 har under borjan av 2023 framfort 6nskemél om att utoka Magasinets
verksamhet. Ut6kningen som framforts har varit att anldgga en bar med uteservering och
tillhorande brygga med bétplatser oster om befintlig byggnad. I Magasinet 6nskar
Exploator 1 att utveckla med ett bryggeri, bar och festlokal. For att kunna mojliggora detta
kravs det lokaler for logistik, kok, personalutrymmen osv vilket ar tinkt att ligga i den nya
byggnaden framfér Magasinet sett ifran Varnen, se SBN2023.438 och SBN2023.439.
Exploator 1:s 6nskan ar att skapa en hamnmilj6 runt Magasinet i stil med vissa orter pa
vistkusten dar det 4r mojligt att ta baten till restaurangen. Batplatserna enligt Exploator 1:s
forslag vid krogen skulle 6ronmarkas till kroggisterna och inte innefattas av hamnens
batplatser for uthyrning. En utékning av byggratt skulle kunna medféra méjligheter till
nagon mer sasongsanstéllning jamfort med alternativ nr 1.

Forvaltningarna har inte tagit stallning till forslaget d& detta kan innebéra en pataglig skada
pa byggnadsminnet. En sddan utokning skulle kridva en ny byggratt beldgen pd kommunalt
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agd mark om marken inte avyttras. En utokning av byggratten runt magasinet bor
lampligas provas som en del i handldggningen av detaljplanen. Gransdragningen av
blivande fastighet bor i detta fall f6lja byggratten efter lamplighetsprovning mot
byggnadsminnet och 6vriga provningsgrunder i planprocessen.

En utdkning av fastigheten skulle kunna medfora en risk att omradet inte halls tillgdngligt
for andra dn besokarna till krogen och Magasinet vilket kan resultera i att besokare till
omradet upplever att omradet dr exkluderande, dvs en inskrankning mot dagens scenario.
Lansstyrelsen har i samradsyttrande framfort att omradet runt magasinet ar av stor vikt for
allménheten och allménhetens tilltrdde. En utokning av byggratten eller fastigheten skulle
kunna forleda en inskrankning strandskyddet och inskrianka forutséttningarna for
allménhetens tilltrade jamf{ort med dagens scenario. Forhallandet skulle ocksa kunna bli
det motsatta, dvs. det finns en chans att det blir mer inkluderande an idag. En utdkning av
fastigheten och verksamheten kan skapa en besokspunkt och béttre tillgdngliggdra omradet
for besokare.

Exakt utformning av fastigheten med grinsdragning behover faststillas i planarbetet och
fastslas med fastighetsindelningsbestimmelser. Beslut enligt detta alternativ innebar alltsd
inte en exakt gransdragning utan en inriktning att politiken stéller sig positiv till att avyttra
storre del 4n arrendeomradet enligt en utformning som fastslds i planarbetet. En avyttring
av fastighet, del av fastighet dr inget som kan foregd pagdende detaljplans laga kraftbeslut.

Négot som ska beaktas ar att Linsstyrelsen i sitt samradsyttrande framforde att omradet
runt magasinet inte far forvanskas eller att karaktdren pa byggnaden fordandras.
Skyddsomradet for magasinet bedomdes till ett storre omrade dn vad arrendeomradet ir.
En utokning av byggritt samt byggnation enligt Exploator 1:s forslag skulle riskera att ga i
strid mot Lansstyrelsens stdllningstagande om skyddsbestammelserna for byggnadsminnet.

Magasinet alternativ 2

Agandeskap:
- Exploator 1 forvarvar
- Arrendeomrade
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Viken

Kommunen forvarvade fastigheten Hopperud 1:12 &r 1985. Pa fastigheten finns Sikhalls
badplats som idag &r ett uppskattat och vilbesokt resmal. Sikhalls badplats dr den
nordligaste kommunala badplatsen ldngs Dalslandskusten inom kommunen. Badplatsen
bestar av parkering, griasytor, sandstrand, toaletter och bland annat volleybollplan som
renoverades under 2022.

I slutet av december 2022 fick kommunen beviljat tillstand fran Lansstyrelsen for
vattenverksamhet i syfte att roja vass och utdka sandstranden vister ut, se Linsstyrelsens
drende nr: 535-36789-2022. Atgirden soktes av Samhillsbyggnadsforvaltningen for att utoka
strandomrédet och hdja kvalitén pa stranden. Atgirden kommer att utforas enligt beviljat
beslut under 2023 och avser ett omrade vaster om befintlig strand bort mot backens utlopp.
Atgirden ligger i linje med den vision exploatdren presenterat for omradet och som
byggnadsnamnden stallt sig bakom enligt 2021-10-26 § 119.

Kommunen har idag flera badstrinder som &r i delat dgandeskap eller i form av
samfélligheter. Att kommunen ska dga och forvalta omraden som dr amnade for
allmédnheten ingar som del av kommunens grunduppdrag. Fastigheten Hopperud 1:12 dr i
dagslaget inte planlagd.

Alternativ 1

Kommunen behaller 4gandeskapet till hela fastigheten Hopperud 1:12 som badplatsen ar
beldgen pa. Utdver detta forvarvar kommunen delar eller hela S6rbo S:1 som idag 4gs av
Exploatdr 1. P4 den vistra delen av fastigheten r6jer kommunen upp slyomradet och
forvaltar detta som en utdkad del av badplatsen, dvs som natur/parkomride med trdd och
grasmatta pa samma sitt som ytan mellan parkeringen och sandstranden. Syfte och mal
bor vara att sé langt som mojligt genomfora den vision som exploatoren presenterat.

Genom detta alternativ sakerstdller kommunen allmanintresset med vattenkontakt och
badmoijligheter. Badplatsomradet inom hela fastigheten inklusive den vistra delen som
stranden kan utokas till sdkerstills langsiktigt med kommunalt 4gande. Ett delat
huvudmannaskap skulle enbart kunna medfora svarigheter i forvaltandet och darfor bor
hela detta omréde faststédllas med kommunalt huvudmannaskap i detaljplanen.
Samhallsbyggnadsforvaltningen har varierade erfarenheter av ett delat dgandeskap av
badplatser och rekommendationen ar att inte skapa nya omraden med delat 2gandeskap
eller forvaltande. Forvaltningens rekommendation dr darfor att bade dgande till mark och
forvaltandet dven fortsdttningsvis ska vara kommunens ansvar.

Kommunen avyttrar del av Hopperud 1:12 beldgen norr om vag nr 2154 till férman for
Exploator 1.

Exploator 1 har framfort att om han inte far radighet att skota ytan mellan vattnet och
viagen kommer hans planer pa norra sidan véagen att strykas frdn planldggningen da
sjoutsikten ar ett krav for exploateringen. Forvaltningarna har varit 6ppna for att utoka
strandomrédet och att ytan ska skotas pa ett liknande sitt som mellan parkeringen och
stranden, dvs rojning av sly och stamkvistade trad for att skapa en utokning av
strandomrédet. Skotsel enligt dessa parametrar skulle medfora fri sjoutsikt for
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exploateringen. Delar av ytan kan dven i forlangningen anvindas till en utokad
parkeringsplats som anldggs parallellt med vag 2154.

I Lansstyrelsens samradsyttrande framgar det tydligt att de ser negativt pd att upphéva
strandskyddet. Att kommunen fortséttningsvis 4ger omréadet for rekreation med bad osv
ligger i linje med delar av strandskyddets syfte for allmédnhetens tilltrade till omradet.

Det foreligger ett bristande fortroende frdn Exploator 1 for kommunens férmaga att
forvalta omradet pa ett sadant séatt att sjoutsikten finns for en framtida utveckling av
bakomliggande markomréden. For att forvaltningen ska kunna 6ka skétseln av omradet
kravs det tillskjutning av budgetmedel eller en omprioritering av befintliga medel.

Viken alternativ 1

Agandeskap:
- Kommunen
Gul - Kommunen forvarvar
} - Exploator 1 forvarvar

Alternativ 2

Kommunen avyttrar den véstra delen av fastigheten Hopperud 1:12 till formén for
Exploator 1. I utbyte avyttrar Exploator 1 del av Sérbo S:1 som idag dr beldgen under
befintlig infart till parkeringen och infarten till parkeringen.

Alternativet innebir att Exploator 1 &mnar fortsétta planarbetet for falten norr om vig nr
2154, omradet provas for bostdder och camping. Exploator 1 har framfort att om denna inte
far radighet att skota ytan mellan vattnet och vigen kommer planer pa norra sidan vigen
att strykas fran planldaggningen da sjoutsikten dr ett krav for intresse av exploatering.
Risken med detta alternativ ar en eventuell reducering av bostdder som fortsittningsvis
provas i detaljplanen. Det ska dock beaktas att en lokaliseringsutredning inte dr gjord for
bakomliggande akermark som i samradet planlades for exploatering.

Skulle ytan avyttras dr forvaltningarnas rekommendation att den ska faststélls i
detaljplanen som gemensamhetsanldggning med enskilt huvudmannaskap och ingd i den
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samfillighetsforening som ska forvalta all samfilld mark med enskilt huvudmannaskap.
Kommunen kommer inte ha andel i denna samfillighet da samfilligheten forvaltar
gemensamhetsanldggningen for enskilt huvudmannaskap inom detaljplanen. Som en del i
genomforandet av detaljplanen initierar kommunen eller exploatoren
gemensamhetsanldggningen och instiftandet av samfillighetsforening som forvaltar
gemensamhetsanliaggningen for enskilt huvudmannaskap.

Ur forvaltningarnas perspektiv dr detta forslag inte att foredra da det innebir en stor
svarighet att tydligt markera kommunens respektive samféllighetens ansvarsomrade.
Alternativet ger inte kommunen mdjlighet att utoka badplatsen i takt med att Sikhall med
omkringliggande orter utvecklas. Ett behov av utokning bedoms som mycket trolig da
Frandefors, Brdlanda och Sikhall planeras for att ge stora mojligheter till inflytning.

I samrédsyttrande frdn Lansstyrelsen framgar det tydligt att strandskyddet dr av visentlig
betydelse for omradet och att detta inte kan upphévas enbart pa grund av LIS-omradet
(Landsbygdsutveckling i strandnira ldge). Att planlidgga en naturlig forlangning av stranden
samt intilliggande gronomrade med enskilt huvudmannaskap kan medfora en risk av
inskrankning av strandskyddets ena syfte med allménhetens tilltrade till omradet.

Viken alternativ 2

Agandeskap:
- Kommunen
Gul - Kommunen férvarvar
# - Exploator 1 forvarvar

Sammanfattning

Exploator 1:s forslag har sammanfattats av forvaltningarna enligt alternativ tva for samtliga
delomréden. Alternativ ett 4r framtaget av forvaltningarna utifrdn en avviagning mellan
framfor allt 2 tidigare politiska stéllningstagande:
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- Att ge planbesked och att inga planavtal med exploatoren dar kommunen ocksa dr
en partiform av fastighetsagare. Med detta tolkar forvaltningarna att kommuns
vilja dr att utveckling sker i Sikhall.

- Det beslut kommunfullmaktige tidigare tagit 2005-12-20, § 100 samt det
forlikningsavtal som ingicks till f61jd av beslutet. Detta tolkar forvaltningarna som
att kommunens vilja dr att marken bor vara i kommunal 4dgo.

Forvaltningarna och exploatoren behover inriktningsbeslut for att kunna avgora om och
hur planarbetet och framtida exploatering ska komma vidare. Ett uteblivet beslut f6r négot
delomréde riskerar att forsvara eller forhindra det fortsatta planarbetet. Det dr darfor av
yttersta vikt att inriktningsbeslut fattas for respektive delomrade.

Vid beaktande av beslut bor bade det kortsiktiga och langsiktiga perspektivet vigas in for
beslutet. Dvs stor vikt behdver ldggas vid en kortsiktig 16sning men ocksa vid en 16sning
som fungerar med ett 100-200 ars perspektiv.

Eventuella markbyten/kop till f6ljd av ett inriktningsbeslut genomfors till gidllande
marknadsvarde och kriver ytterligare beslut. Genomforandet av regleringar bor ske nir
planen vunnit lagakraft vilket dr praxis vid detaljplansgenomférande.
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