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Bakgrund och process for Bruket 8

2018

I slutet pd 2018 forde man en diskussion med fastighetsutskottet om framtiden f6r Holmens
gamla huvudkontor. Mark- och exploateringsingenjor informerade da i drendet att
byggnaden senaste dren statt tom och har utsatts for flera inbrott och skadegorelser och att
risken ar stor for personskador, dd omrddet anvinds av ej behoriga personer trots
avsparrningar och information.

Kommunen kan inte se nagot anvandningsomrade for kommunala verksamheter i
byggnaden och sig darfor att en forsdljning vore 1ampligt. Samhallsbyggnadsndmnden
(SBN) foreslog darfor Kommunfullmiktige (KF) att sdlja huvudkontoret via méklare. (SBN
2018/273 §91).

2019

I maj 2019 beslutar KF att sdlja Holmens gamla huvudkontor via méklare. Da avsags att sélja
byggnaden tillsammans med mark i ldmplig omfattning.

Hosten 2019 gar ERA ut med Bruket till forsédljning och i slutet pa aret foreslar
Samhallsbyggnadsnamnden till Kommunstyrelsen (KS) att sdlja Bruket till Hillforth
developement AB och Protune AB f6r 800 000kr.

2020

I februari 2020 godkéanner KS §24 forsdljningen. KF aterremitterar forsiljningen till KS. KF
vill andra villkor om tomt-areal i kopekontrakt. Villkor i kopet ska omférhandlas. ERA sédger
upp forsdljningsuppdraget.

I maj hanvisar KSAU att fortsatt ansvar for forsdljning av Bruket enligt KF beslut i maj 2019
ligger hos SBN.

Bruket brinner 22 maj och fastighet och service (FoS) ansoker da om rivningslov.
I juni beslutar SBN att avstycka fastigheten Bruket 8.

PE Teknik & Arkitektur AB tar fram en teknisk rapport tillsammans med en kalkyl {6r
uppbyggnad av kontorsbyggnaden. Beddmningen utifran rapporten &r att det ar fullt méjligt
att gora en renovering av huset. En dteruppbyggnad har bedomts kosta ca 36 miljoner
kronor enligt 2020 ars prisindex. Det tillkommer ca 500 000kr for viderskydd och stéllning
samt en ménadshyra pa ca 60 000kr, di ateruppbyggnaden rekommenderas att géras under
viderskydd. Aven markarbeten och rivning av gamla betongfundament tillkommer d& det
inom fastigheten kvarstar stora delar betonggrunder fran tidigare byggnader. Nagon
prisbedomning av iordningsstdllande av marken har ddremot inte gjorts.

Under sommaren 2020 gor Samhallsbyggnadsforvaltningen (SBF) en ny upphandling av
maklarfirma. Inga anbud inkom. SBN 2018/273 2020-07-10 § 14

Fastighetsutskottet (FU) beslutar d4 att forvaltningen far i uppdrag att starta en ny
forsdljningsprocess i egen regi. Linda mejlar ut information om ny forséljning till samtliga
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tidigare anbudsgivare. Sista anbudsdag 10 augusti. Det inkom ej nagra anbud. Christina
Hillforth svarar att hon inte hann ldmna in ett genomarbetat anbud.

I september uppdrar SBN till forvaltningen att ansdka om andring av géllande detaljplan,
under forutsdttning att Byggnadsndmnden (BN) inte beslutar om rivningslov. BN §89,
beslutar att inte medge rivningslov, da byggnaden omfattas av rivningsforbud i detaljplan,
grundat pa byggnadens hoga kulturhistoriska varde.

FoS har skickat en skrivelse undertecknad av davarande verksamhetschef, till BN, om
grunderna for att fa riva byggnaden. (SBN 2020/165)

I oktober ansoker SBN om planindring i syfte att hdva rivningsforbudet
2021

WSP gor en kulturhistorisk utredning om Bruket.

2022

I oktober foresldr BN §111, SBN att genomfora en markanvisning i syfte att fé ett battre
kunskapsunderlag och eventuellt fa med en intressent i den fortsatta planprocessen.

2023

Under varen och sommaren 2023 arbetade SBF med att ta fram handlingar f6r en
markanvisning som efter beslut av FU ska genomf6ras som anbudsforfarande. Tanken var
att tilldelning skulle ske under hosten 2023. Efter dialog med en intressent s forlangdes
svarstiden i samrad med naringslivsenheten till 1 december.

2023-11-02 tog samhillsbyggnadsndmndens ordforande beslut att avbryta
markanvisningstavlingen, da det inte hade inkommit ndgra anbud och det hade inkommit
en forfragan som kommunen ville utreda vidare. I ansokan efterfragade man en
direktanvisning dar Bruket 8 var en del av anvisningen. Intressenten drog senare tillbaka sin
markanvisningsansokan.

Sammanfattning

Samhallsbyggnadsforvaltningen har vid flertalet tillfdllen under senaste aren (hdsten 2019,
sommaren 2020 och markanvisning 2023), forsokt sdlja huvudkontoret pa flera olika sitt,
bade med hjilp av méaklare och i egen regi, samt genom markanvisning. Det har varit fa
intressenter vid samtliga forsdljningsforsok. Vid forsdljning har skapats mojlighet att
tillskapa mer byggritt for att gora objektet mer attraktivt, men som inte har gett nagot
resultat.

Samhallsbyggnadsférvaltningen vill ocksa ater igen papeka definitionen av byggnad enligt
Plan- och bygglagen (2010:900) 1 kap. 4 § 4 stycket "byggnad: en varaktig konstruktion som
bestér av tak eller av tak och védggar och som &r varaktigt placerad pd mark eller helt eller
delvis under mark eller varaktigt placerad pa en viss plats i vatten samt ar avsedd att vara
konstruerad sa att ménniskor kan uppehaélla sig i den...” Fastighet och Service som
fastighetsigare pd uppdrag av kommunen havdar att det gar att g& emot rivningsférbudet da
det har syftet att skydda byggnader medan det som stir kvar pa fastigheten Bruket 8 inte
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langre dr en byggnad d4 den saknar tak. Av byggnaden finns endast vaggar kvar och
uppfyller inte da kriterierna for att definieras som byggnad enligt PBL 1 kap. 4 § 4 stycket.

Kommunen ser fortsatt inte heller ndgot anvindningsomrade fér kommunal verksamhet i
byggnaden varfor vi onskar att riva det som ar kvar pa fastigheten och silja den. D& marken
ar attraktiv for etablering, ser samhéllsbyggnadsforvaltningen en mdjlighet att sédlja marken
utan byggnaden som idag belastar fastigheten. Samhallsbyggnadsforvaltningen ser att det
finns mojlighet att bevara delar av de kulturhistoriska vardena genom att till exempel ta
tillvara pa porten som stér pé platsen.

Sanna Fransson
Mark- och exploateringsingenjor
Samhallsbyggnadsforvaltningen



