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71w SVEA HOVRATT DOM Mal nr
TE‘ Mark- och miljoéverdomstolen  2025-12-23 M 7274-25
AL ﬁl 060406 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE

Vinersborgs tingsritts, mark- och miljodomstolen, dom 2025-04-29 1 mél nr
M 1093-24, se bilaga A

PARTER

Klagande

Jérnfast Stora Hoga AB

Ombud: N.C och RW

Motpart
Stenungsunds kommun

Ombud: C.B och P.N

SAKEN

Anliggningsavgifter for vattentjénster for fastigheten A i Stenungsunds kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Mark- och miljoéverdomstolen dndrar mark- och miljodomstolens dom under

punkten 1 pa sa sétt att Jirnfast Stora Hoga AB forpliktas att till Stenungsunds
kommun betala 232 500 kr och rinta pa beloppet enligt 6 § rintelagen fran den 14 juni
2023 till dess betalning sker, samt befriar Jarnfast Stora Hoga AB frén skyldigheten

att
Dok.1d 2274273
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 08:00-16:30

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.svea.se
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betala rinta enligt 6 § rantelagen pa 300 000 kr fran den 14 juni 2023 till och med den
1 februari 2024.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Jiarnfast Stora Hoga AB (bolaget) har yrkat att Mark- och miljoéverdomstolen, med
andring av mark- och miljddomstolens dom, ska jimka bolagets betalningsskyldighet i
forsta hand med 60 procent och i andra hand med ett belopp som domstolen finner
skiligt. Bolaget har dven yrkat att Mark- och miljodverdomstolen ska befria bolaget
fran att betala rdnta pd 300 000 kr frén den 14 juni 2023 till och med den 1 februari
2024.

Stenungsunds kommun (kommunen) har medgett att mark- och miljddomstolens
dom dndras pa sa vis att bolaget befrias fran att betala rénta pa 300 000 kr fran den
14 juni 2023 till och med den 1 februari 2024, men 1 6vrigt motsatt sig dndring av

mark- och miljodomstolens dom.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN
Bolaget har fort sin talan pd 1 huvudsak samma sétt som 1 mark- och miljddomstolen.
Kommunen har fort sin talan pa i huvudsak samma sitt som i mark- och
miljddomstolen och &beropat samma bevisning som diar. Kommunen har tillagt att
kommunen 1 mark- och miljddomstolen franfallit yrkandet om att bolaget ska
forpliktas att betala rdnta pa 300 000 kr fran den 14 juni 2023 till och med den

1 februari 2024.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Mark- och miljoéverdomstolen har med stod av 50 kap. 13 § andra stycket rittegangs-

balken avgjort malet utan huvudférhandling.

Fragan om riinta pa redan erlagt belopp

Av handlingarna i mélet framgér att kommunen under handliggningen i mark- och

miljddomstolen franfallit yrkandet om att bolaget ska betala ridnta pa ett belopp om
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300 000 kr fran den 14 juni 2023. Till f61jd hirav och parternas instéllning i fragan,
ska mark- och miljddomstolens dom under punkten 1 &ndras sa att bolaget befrias fran

skyldigheten att betala nimnda rinta.

Fragan om skilig och rittvis va-avgift

Va-avgiften avser anldggningsavgift (bostadsenhetsavgift) for dricks-, spill- och
dagvatten. Bostadsenhetsavgiften enligt taxan ar ténkt att avspegla nyttan for en
fastighet att ha tillging till vatten och avlopp och berikningen sker enligt en schablon.
Fastigheten, som édr bebyggd med tva byggnader for uthyrning av forrddsutrymme,
likstélls 1 kommunens va-taxa med en bostadsfastighet och avgiften berdknas enbart
utifrin byggnadernas bruttoarea dir varje pabdrjad 150 m? bruttoarea utgdr en
bostadsenhet. Till skillnad fran tidigare ars va-taxa finns det i va-taxan for 2023 inte

nagon mojlighet att reducera bostadsenhetsavgiften.

Frigan i malet ir om en tillimpning av taxan avseende den byggnad om 2 400 m?
bruttoarea som uppforts med stod av bygglovet frén den 24 januari 2023 dr forenlig
med kravet 131 § forsta stycket lagen (2006:412) om allmédnna vattentjénster att

kostnaderna ska fordelas péd de avgiftsskyldiga enligt vad som &r skaligt och rattvist.

Det ar ostridigt att den aktuella byggnaden helt saknar va-installation. Bolaget har gjort
gillande att byggnaden uppforts i syfte att bedriva uthyrningsverksamhet av forrad och
att ingen annan verksamhet kommer att bedrivas diar. Kommunen har inte ifrdgasatt

detta.

Mot bakgrund av att byggnadens anvindningsomrade dr forradsutrymme och att
byggnaden saknar va-installation, kan nyttan av va-anldggningen for fastigheten i
denna del inte anses sta i proportion till den nytta som andra fastigheter inom samma
kategori i va-taxan har, exempelvis andra typer av kommersiella fastigheter eller
fastigheter bebyggda med ldgenhetshus. Enligt Mark- och miljodverdomstolen ar
nyttorelationen i detta fall sa uttunnad att enbart den aktuella byggnadens omfattning
inte lingre kan anses utgdra nagot rattvisande méatt pa nyttan av va-anldggningen. For

en skélig och rittvis avgiftsfordelning kan avgiften inte enbart utga fran bruttoarean pa
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det satt som skett. Anliggningsavgiften hdanforlig till byggnaden bor dérfor jamkas.
Mark- och miljooverdomstolen bedomer att en reduktion med en fjardedel av de
berdkningsgrundande bostadsenheterna framstar som skélig. Det innebér att
anldggningsavgiften savitt avser den byggnad som tillkommit med anledning av
bygglovet fran januari 2023 ska beréknas utifrn tolv bostadsenheter. Det belopp som
bolaget ska betala till kommunen uppgar saledes 1 stéllet till 232 500 kr (12 x

44 375 kr inklusive mervérdesskatt med avdrag for redan inbetalat belopp om

300 000 kr). Mark- och miljodomstolens dom under punkten 1 ska @ndras i enlighet
med detta.

HUR MAN OVERKLAGAR, s¢ bilaga B
Overklagande senast den 2026-01-20

I avgorandet har deltagit hovrittslagmannen Claes-Goran Sundberg, hovréttsraden
Katarina Welin, referent, och Johanna Fernlund samt tf. hovrittsassessorn Elin Jansson

Holmberg.

Foredragande har varit Fatima Roula.
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VANERSBORGS TINGSRATT DOM Mal nr M 1093-24
Mark- och miljodomstolen 2025-04-29

meddelad 1

Vénersborg

PARTER
Kérande
Stenungsunds kommun

Ombud: C.B och P.N

Svarande
Jarnfast Stora Héga AB

Ombud: N.C och RW

SAKEN
Anldggningsavgifter for vattentjénster for fastigheten A i Stenungsunds kommun

DOMSLUT

1. Mark- och miljodomstolen forpliktar Jarnfast Stora Hoga AB att till
Stenungsunds kommun betala 410 000 kr, jamte ridnta pa beloppet berdknad
enligt 6 § rintelagen (1975:635) fran den 14 juni 2023 tills dess betalning sker
och rianta pa 300 000 kr berdknad enligt samma bestammelser fran den 14 juni
2023 till och med den 1 februari 2024.

2. Jéarnfast Stora Hoga AB ska ersitta Stenungsunds kommun for ansokningsavgift
vid domstolen om 2 800 kr, jimte rdnta pa beloppet berdknad enligt 6 §

riantelagen fran dagen for denna dom till dess betalning sker.

Dok.Id 711358
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 mandag — fredag
462 28 Vinersborg E-post: mmd.vanersborg@dom.se 08:00-16:00

www.domstol.se/vanersborgs-tingsratt/
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BAKGRUND

Fastigheten A i Stenungsunds kommun &r beldgen inom det av Kommunfullmaiktige
1 Stenungsunds kommun inrdttade verksamhetsomradet for dricks-, spill- och
dagvatten, enligt lagen (2006:412) om allménna vattentjénster

(nedan "LAV"). Fastigheten dgs av Jarnfast Stora Hoga AB.

Forbindelsepunkt upprittades och anvisades bolaget. Betalningsskyldighet for VA-
tjénster enligt LAV intrddde darmed for bolaget. Bolaget fakturerades VA-avgifter
for nybyggnation utifran beviljat bygglov och géllande taxa.

De debiterade V A-avgifterna avser anldggningsavgift (bostadsenhetsavgift) for
dricks-, spill- och dagvatten. Bostadsenhetsavgiften enligt taxan dr ténkt att
avspegla nyttan for en fastighet att ha tillgéng till vatten och avlopp. Ju fler
bostadsenheter som finns pd en fastighet, desto storre anses nyttan av VA-tillgangen
vara. Berdkningen sker schablonméssigt och den aktuella fastighetens nytta
motsvarar enligt taxans sitt att rdkna 32 bostadsenheter baserat pa bruttoarean om

4 800 kvadratmeter hos de byggnader som finns pé fastigheten.

Fordran forfoll till betalning den 14 juni 2023. Del av det fakturerade beloppet,
300 000 kr, betalades den 1 februari 2024.

YRKANDEN M.M.

Stenungsunds kommun har yrkat enligt domslutet.

Jiarnfast Stora Hoga AB har medgett betalningsskyldighet avseende
anlidggningsavgift for dricks-, spill-och dagvatten, men bestritt betalningsskyldighet

1 den omfattning kommunen har yrkat. Sittet att berdkna rénta har vitsordats som

skéligt 1 sig.
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GRUNDER

Stenungsunds kommun har gjort géllande att det fakturerade beloppet inte ska
jamkas och att det inte heller 1 6vrigt finns grund for bolaget att erhdlla en lagre

VA-avgift dn det som fakturerats.

Jirnfast Stora Hoga AB har gjort gillande i forsta hand att samtliga
bostadsenhetsavgifter ska jimkas med 60 procent, i andra hand att dessa jimkas till

belopp som domstolen finner skéligt och har dirvid anfort 1 huvudsak foljande.

Bolaget bedriver verksamhet pé fastigheten i form av uthyrning av mindre
forradsutrymmen inrymda i tva fristdende byggnader om 2 400 kvadratmeter
vardera. Inom ramen for bolagets uthyrning av forradsutrymmen ingér det inte
tillgang till vatten. Den senast uppforda byggnaden (“byggnad 2”°) saknar de
byggnadstekniska forutsittningarna for att tillhandahélla vatten och &r inte heller
ansluten till kommunens vatten- och avloppsledningsnét. I den forst uppforda
byggnaden ("byggnad 1) finns vattenanslutning installerad endast for en toalett,
vattenutkast och ett pentry. Vad géller dagvatten, vilket avser regn- och smailtvatten
fran ytor som hustak och fasader, rinner detta delvis ned i den befintliga kommunala

brunnen pa platsen.

Det handlar séledes inte om ett konventionellt ldgenhetshus, utan om tva byggnader
vars huvudsakliga syfte ar att erbjuda forrddsutrymmen. Dessa byggnader har
tillstdnd enbart for denna sirskilda verksamhet — uthyrning av forrad for forvaring,
inget annat. Det dr orimligt att forradsbyggnaderna belastas med motsvarande
anldggningsavgift som for ett ldgenhetshus. Detta sérskilt med tanke pa att
lagenheter vanligtvis dr utrustade med minst en WC per enhet och andra faciliteter

sdsom tviétt- och diskmaskiner.

Vad giller den byggnad som bolaget senast har uppfort ("byggnad 2”°) bestar den av
tvd vaningsplan om vardera 1 200 kvadratmeter. Byggnadens ovanvaning har dock

inte tagits i bruk av Bolaget, da de dnnu inte har valt att fardigstélla denna vaning



Sid 4
VANERSBORGS TINGSRATT DOM M 1093-24
Mark- och miljodomstolen

och de har darmed inte heller erhallit slutbesked inom ramen for bolagets ansokan
om bygglov i denna del. Ett slutbesked ar ett formellt godkdnnande fran kommunen
som krdvs for att en byggnad eller delar av den ska fa tas i bruk. Byggnadens
ovanvaning &r sdledes inte heller inredd i enlighet med bolagets verksamhet,

tillhandahéllande av forradsutrymmen, och ingér darfor inte i bolagets verksamhet.

Sammanfattningsvis, jamfort med att det finns utrymme for séarskilda
overenskommelser inom ramen for kommunens egna foreskrifter, &r det bolagets
instéllning och mening att en jamkning av kommunens uttag av anldggningsavgift

ska ske.

DOMSKAL
Malet har, med stod av 42 kap. 18 § forsta stycket 5 rittegdngsbalken, avgjorts utan
huvudforhandling.

Anldggningsavgift ska bestimmas efter den huvudsakliga nytta som varje sirskild
fastighet har av va-anldggningen (nyttoprincipen eller den sociala
kostnadsfordelningsregeln) och med bortseende fran huvudmannens individuella
kostnader for fastigheten i fraga, se NJA 1981 s. 640 I och II. Att bestimma
anldggningsavgiften for en bostadsfastighet med hinsyn till — utover grundavgitten
— enbart fastighetens areal, och inte ddrjamte annan faktor sisom vaningsyta eller
antal ldgenheter, har ansetts innebéra att kravet pa fordelning efter nytta inte
tillrdckligt beaktats. Tilliggsavgift (ytterligare anldggningsavgift) far i princip bara
tas ut for vad som kan motiveras av sérskild anldggningskostnad eller 6kad nytta av
den allmédnna va-anlidggningen, alltsa i stort sett bara for genom nybebyggelsen
utokad vaningsyta eller nytillkomna ldgenheter, se NJA 1978 s. 596 och NJA 1983
s. 843.

Avgiftsfordelningen ska sa ldngt mdjligt ske med generella regler i taxan och inte
genom undantagsregler med individuell provning, se RA 82 2:20.

Branschorganisationen Svenskt Vatten har utformat basforslag till va-taxa med
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olika alternativ beroende pa vilken sirskild inriktning for avgiftsfordelningen som

kommunen véljer.

Den av Stenungsunds kommun debiterade avgiften har skett i enlighet med géllande
taxa. Taxan innehaller ett schabloniserat sétt att berdkna fastighetens nytta av va-
anldggningen baserat i huvudsak pé bruttoarean hos de byggnader som finns pa
fastigheten. Taxans konstruktion far ddrmed anses vara forenlig med

bestimmelserna i lagen om allménna vattentjénster.

Den av jarnfast Stora Hoga AB édgda fastigheten dr forsedd med lokaler for
ndringsverksamhet bestaende av stora byggnader med bruttoarea om sammanlagt

4 800 kvadratmeter. Byggnad pa fastigheten &r forsedd med toalett, vattenutkast och
pentry och fastigheten betjdnas av den kommunala dagvattenhanteringen.
Fastigheten far saledes anses ha betydande nytta av anslutningen till den
kommunala va-anldggningen. De omstidndigheter som bolaget har dberopat &r under
dessa forhallanden inte tillrackliga for att det ska finnas skél att jimka va-avgiften.

Inte heller 1 6vrigt finns skél att sétta ned de fakturerade beloppen.
Stenungsunds kommuns talan ska dérfor bifallas.
HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga (MMD-01)

Overklagande senast den 20 maj 2025.

Linus Martinson Marianne Larsson Carlbring

I domstolens avgdrande har deltagit radmannen Linus Martinson, ordforande, och

tekniska rddet Marianne Larsson Carlbring.



